Dr. ROBERTO LABATE

NOTAIO
REPERTORIO NUMERO 321.826 RACCOLTA NUMERO 55213 . Via V. Veneto 11/A
: 03039 - Sora (FR)
CONTRATTO DI MUTUO Tel. 0776.832173
REPUBBLICA ITALIANA . : 0776.833701
L'anno duemilanove il glomo di martedi sedici del mese di giugno (16 glu-
gno 2009).

In Cassino negli uffici della Banca Popolare del Cassinate posti alla Piaz-
za Diaz n.14.
Avanti a me dottor ROBERTO LABATE Notaio in Sora, iscritto nel Ruolo
del Distretto Notarile di Cassino,
Sono presenti i Slgnorl

-per la "BANCA POPOLARE DEL CASSINATE - SOCIETA" COOPERA- ,
TIVA PER AZIONI", con sede in Cassino, Piazza Diaz, numero di iscrizio-
ne nel Registro delle Imprese di Frosinone e Codice Fiscale: .
00121930606, che nel corso di quest'atto verra chiamata anche "parte
‘mutuante”, il signor FIORILLO BONAVENTURA, nato a Fumone il 29

~ i0 1944, nell ua q alita di Direttore Generale della Banca, domici-
fsede soc1a|e autorlzzato alla fi rma de| contrat—

~°::q’uale ichiara’ dl‘lntervemre al presente atto in proprio e quale ammml—»h% S
stratore unico della societa "R.E.M. - S.r.L.", con sede in Patrica (FR), Via
Ferruccia n.12/B, Capitale Sociale versato Euro 10.000,00, numero di i-
scrizione  nel Registro delle Imprese di Frosinone e codice fiscale:
605 lscntta al n.FR/138995 del R.E.A. presso la C.C.LA.A. di
V anamente munlto dei necessari poteri, che nel corso del
hlamata plu brevemente "Parte Mutuatarla e/o Parte

Interviene altresi, oltre alla signora PACE ADELE, il signor:
- -EVANGELISTI ALFREDO, nato a Frosinone (FR) il 5 aprile 1967, domi-
ciliato in ferentino (FR), Via Madonna degli Angeli s.n.c. (C.F.VNG LRD
67D05 D810W), allo scopo di prendere visione dei patti tutti che regolano
il presente atto, in quanto prestatori di fideiussione con atto separato.
I suddetti costituiti, della cui identita personale, qualifica e poteri io notaio
sono personalmente certo, stipulano quanto segue:

PREMESSO
-che la Banca, esaminata la domanda presentata dalla parte finanziata e
la relativa documentazione esibita, visti gli artt. 38 e seguenti del Decreto
legislativo I° settembre 1993 n 385, Testo Unico delle leggi in materia
bancaria e creditizia e successive modifiche ed integrazioni, di seguito
denominato T. U. ha deliberato di accordare alla stessa un mutuo di Euro
530.000,00 (cinquecentotrentamila virgola zero zero), sotto l'osservanza
dei patti in appresso specificati;
-che la parte finanziata non riveste la qualita di consumatore, ai sensi del-
I'art.25 della legge 6 febbraio 1996, n 52 e che, intendendo la parte finan-
ziata destinare le somme ad una finalita di cui all'art.121, quarto comma,
lett. ) T.U., prende atto che non si applica al presente contratto la norma-
tiva di cui al Titolo VI, capo Il, del citato T.U..
Art.1 - OGGETTO DEL CONTRATTO




. La "Banca come sopra rappresentata in esecuzione della deliberazio-
ne presa dal competente organo della banca medesima in data 12 mag-
gio 2009, come riportato nel I|b“ oncede a tltolo di mutuo ex art.38
T.U, alla parte finanziata someta che, come sopra rap-
presentata accetta allo 'scopo di costruzmne op|f|0|o la somma di Euro
530.000,00 (cmquecentotrentamlla wrgola ‘zero zero), all'interesse deter-
~ minato ai sensi del successivo art.5, ai patti e sotto gli obblighi recati dalle
norme di legge, dal presente contratto e dal capitolato di patti e condizioni
generali che si allega sotto la lettera "A" e che la ‘parte finanziata ed i ga-
ranti dichiarano di conoscere per averne ricevuto in: precedenza copia e di
accettarne tutte le condizioni. :
2. La parte finanziata dichiara di aver ricevuto dalla banca la predetta
somma, rilasciandone ampia quietanza con il presente atto.
Art.2 - DEPOSITO CAUZIONALE :
1. Il mutuo viene erogato in unica soluzione contestualmente alla stipula
del presente contratto dalla "Banca" al "Mutuatano" che dichiara di riceve-

ia e fi e’qwetanza.
mma erogata, che viene

glornl 45 (quarantacmque) da oggi Ia prova
"fstate esegwte le formalita di pubblicazione delle garanzie

',propri‘eté,:’di Iibertéesdifdi‘sp'onibilité relativa ai beni
cOrrisponde~ a quella dichiarata nel presente con-

no stati adempiuti gli obblighi assicurativi previsti dal capitolato;
d) che la parte finanziata & regolarmente intervenuta nel contratto e si tro-
va nel pieno e libero godimento dei propri diritti sino a data successiva di
dieci giorni a quella di pubblicazione delle formallta ipotecarie di cui alla
precedente lettera a);

e) che sono state prestate, secondo le modallta richieste dalla banca, tutte
le garanzie ed avverate tutte le condizioni a suo tempo indicate dalla ban-
ca nella lettera di comunicazione di concedibilita del mutuo o anche delle
lettere successive. La parte mutuataria dichiara che il presente mutuo
sara erogato a stati di avanzamento dellimmobile oggetto del presente at-
to. s ~ S

‘3. Decorso inutilmente il suddetto termine di 45 (quarantacinque) giorni
senza che la parte "Mutuataria" abbia provveduto a produrre la documen-
tazione sopra prevista, la "Banca" potra ritenere risolto il contratto, restan-
do a carico della parte "Mutuataria";

-le spese di istruttoria; -

-gli interessi a decorrere dal glorno dell erogazione;

-gli eventuali premi per polizze assicurative contro i rischi da incendio;
-limposta sostitutiva di cui al D P. R 29 settembre 1973, n. 601 e succes-
sive modificazioni; :

—tutti gli altri oneri inerenti e conseguentl al mutuo, che dovranno essere

.




soddisfatti prima della cancellazione dell'ipoteca iscritta a garanzia del
mutuo medesimo. Analogamente la "Banca’ potra ritenere risolto il con-
tratto di mutuo qualora (anche prima dello svincolo della somma costituita
in pegno) emergessero circostanze di fatto ovvero risultassero dai docu-
menti sopra indicati vizi di natura tale che, se conosciuti prima, avrebbero
impedito |a stipulazione del contratto.

La*"riSOIUZionemverré_dichiarata dalla "Banca" alla parte "Mutuataria" a
mezzo di lettera raccomandata. »

4. La "Banca" avra diritto di compensare la somma costituita in deposito
cauzionale con ogni debito della parte "Mutuataria" derivante dall'avvenu-
ta risoluzione del contratto.

Art. 3 - SVINCOLO DEL DEPOSITO

art.2, commi 1 e 2, fermo peraltro il disposto di cui all'ultimo comma del
desimo articolo.

;,b‘drsakre f'aklla,"Banca" il mutuo con-
‘ d,liante;ilf;:pagamento:di n.180 (centot—

f~mese ‘ad iniziare dal 15 Iugllo 20(59 e fino al 15 giugno 2024 dell lmporto
unitario di Euro 3. 859 27 (tremnlaottocentoc:nquantanove virgola ventiset-

riodo ammortamento ‘sara varlablle e pagablle in via posticipata, con
conteggio giorni 365/365, e determinato come somma di:

a) una quota fissa a titolo di intermediazione a favore della Banca pari a
2,75 (due virgola settantacinque) punti percentuali;

b) una quota variabile costituita dal Tasso Ufficiale di Riferimento (T.U.R.)
- attualmente pari all'1,00% (uno virgola zero zero per cento).

2. In caso di variazione dei parametri di cui sopra, sara variato il tasso di
interesse convenzionalmente innanzi determinato con decorrenza che vie-
ne fissata al primo giorno del semestre successivo a quello in cui € inter-
venuta la variazione, considerando per semestre il 1° gennaio ed il 1° lu-
glio di ogni anno. :

3. Gli interessi di mora, dovut| dalla parte finanziata in tutti i casi previsti
‘dal presente contratto, saranno calcolati ad un tasso pari a due punti in
pitu del tasso di cui al punto 1). Tale tasso, in caso di sua applicazione,
non potra comungue mai essere superiore al limite massimo previsto dal-
la normativa vigente al momento e, pertanto, ove fosse superiore, dovra
intendersi convenuto entro tale limite.

4. L'importo complessivamente dovuto alla scadenza di ciascuna rata e
non pagato produce interessi, nella misura del comma precedente, dal
giorno della scadenza e fino al momento del pagamento a carico della
parte finanziata ed a favore della Banca. Su detti interessi non & consenti-

1. Lo svincolo delle somme costituite in deposito cauzionale potra avveni- =
re solo dopo I'adempimento delle obbligazioni previste nel precedente .




ta la capitalizzazione periodica. -

5. L'Indicatore Sintetico di Costo (ISC), calcolato in conformita a quanto
previsto dalla delibera C.I.C.R. del 4/3/2003 e delle istruzioni di vigilanza
della Banca d'ltalia del 25/7/2003, & pari al 3,85% (tre virgola ottantacin-
que per cento). :

Art.6 - IPOTECA ;

1. A garanzia del pieno e puntuale adempimento di tutti gli obblighi deri-
vanti alla parte "Mutuataria” dal presente contratto e dall'allegato capitola-
to, ed in particolare della restituzione, anche in via anticipata, della som-
ma capitale, del pagamento degli interessi, ivi compresi gli eventuali inte-
ressi di mora, e di ogni altro accessorio, nonché infine del rimborso delle
spese, la societa "R.E.M. - S.r.l.", come sopra rappresentata, consente
che a proprio carico e a favore della "Banca" venga iscritta ipoteca sugli
immobili di sua proprieta descritti in calce al presente atto, nonché su tutte

. le loro adiacenze, accessioni, nuove costruzioni, ampliamenti, sopraele-
vazioni ed ognl altra pertinenza e su tutto quanto sia comunque ritenuto

i della legge e vi sia in seguito introdotto o trasportato.

e iscritta per un valore pari al 200% (duecento per cento)

utuat e ciog per la complessiva somma di Euro
nmilionesessantamila virgola zero zero), la quale com-

limporto del capitale mutuato, gli interessi anche di

preammortamento e di mora al tasso, che, ai soli fini dell'iscrizione dell'i-

‘pot'ecaf,"Viene?ﬁssato‘nella, misura stabilita nell'art 5 (fatti salvi gli eventuali

criteri di determinazione e variazione di cui ai precedenti articoli 3 e 4),
er spese e accessori (quali gli oneri contrattualmente stabiliti per i casi di

aI beneficio del termine, di risoluzione del contratto e di estin-

ata del mutuo; le spese di giudizio e quelle di cui al primo
colo 2855 cod. civ.; i premi di assicurazione contro l'incen-
1ine; i rimborsi di tasse e imposte) e per quant'altro dovuto in

‘dipendenza del presente contratto e degli atti aggiuntivi e di quietanza

susseguenti.

3. La concessione dell'ipoteca viene fatta con la formale assicurazione al-

la Banca della piena proprieta e completa disponibilita dei beni che ne so-

no oggetto e della loro liberta da servitu non apparenti e da vincoli ed one-
ri pregiudizievoli, nonche da iscrizioni o privilegi precedenti e da trascrizio-
ni che possano pregiudicare o diminuire la garanzia ipotecaria.

Art. 7 - CONDIZIONI E SPESE

1. Ai sensi e per gli effetti del titolo Vl,capo I de T.U. (artt 115 e seguenti)
si allega al presente atto sotto le lettera "C" il documento di sintesi redat-
to ai sensi della delibera C.I.C.R. de 4/3/2003 e delle istruzioni di vigilan-

 za della Banca d'ltalia del 25/7/2003 dal quale risultano le tariffe relative a
tutti gli oneri e condizioni di natura economica imputabili alla parte finan-
ziaria in dipendenza del presente contratto e nel periodo di durata di fi-
nanziamento. ‘ ,

2. In caso di anticipata estmzmne deI flnan2|amento richiesta dalla parte
finanziata, quest'ultima corrisponde alla banca quanto indicato nel docu-
mento di sintesi di cui al precedente comma 1).

3. Per gli onorari e i diritti notarili si applica I'art 39, settimo comma, T.U..
Art.8 - MODIFICA DELLE CONDIZIONI 3

1. La Banca si riserva la facolta di modificare le condizioni economiche di




cui all'art 7, comma 1, applicate al presente finanziamento, rispettando, in
caso di variazioni sfavorevoli ala parte finanziata, le prescrizioni di cui agli
artt. 118 e 161, secondo comma, T.U. e delle relative dlsposmonl d'attua-
zione. : :

- La parte fi nanZ|ata approva specmcamente ai sensi dell'art 117, quinto
comma, T.U. tale facolta alla Banca.

 Art.9 - DECADENZA /

1. Fermi restando i casi di risoluzione previsti dall'art. 10 del capitolato so-
pra allegato, il verificarsi di una delle ipotesi di cui all'art 1186 cod. civ. co-
stituisce decadenza dal beneficio del termine.
Art.10 - ONERI FISCALI
1. Il presente atto e le relative formalita godono del trattamento tributario
di cui al D.P.R. 29 settembre 1973 n. 601 e successive modifiche ed inte-
~grazioni.

La parte mutuataria, con riferimento alle disposizioni legislative in materia

di imposta sostitutiva, conferma che iI presente finanziamento & finalizza-

mutuante si riserva Ia facolta di richie-
elz’rapporto I'eventuale ed ulteriore
la misura dell'1,75% (uno virgola set-
fi nanZIato qualora per qualsuas: moti-

cento). dovesse ritenersi dovuta rispetto all imposta agevolata dello 0,25%
~ (zero virgola venticinque per cento).
-2 L'importo relativo al predetto trattamento tributario verra trattenuto dalla

sensi effperagll efféttl deII art 47 cod. civ. e dell'art 30 cod.

proc. Civ.: .
- quanto alla Banca, presso la propria sede sociale, anche agli effetti del-
l'iscrizione ipotecaria ex art.39, primo comma T.U.;
- quanto alla parte finanziata presso il domicilio dichiarato in atto o suc-
cessivamente comunicato con lettera raccomandata, telegramma, telex o
telefax alla banca.
Art.12 - FORO COMPETENTE
Per qualunque controversia concernente |'applicazione e l'interpretazione
del presente contratto, il Foro competente & quello di Cassino.
~ART.13 - SPESE ED ONERI LI
~Tutte le spese del presente atto, comprese quelle per Ilscnzmne dell'i |po-
. teca, sono a carico della parte mutuataria che qui espressamente se le
~assume.
~Art.14 - CODICE DEL CONSUMO >
Sono fatte salve le disposizioni inderogabili del D.L.vo 6 settembre 2005
E ' n.206 (Codice del Consumo), per cui non producono effetti le clausole del
presente contratto e relativi allegati, che possano essere ritenute in con-
trasto con la suddetta disciplina. =
" DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI OGGETTO DELL'IPOTECA
-terreno industriale sito in PATRICA (FR), localita "Ferruccia”, della super-
- ficie complessivi di mq.5.010 (cinquemiladieci), sul quale & stato redatto




~ed approvato un progetto per la realizzazione di un opificio industriale con
annessa palazzina uffici, a confine con strada comunale, proprieta Spez-
za, Tomes Industriale S.r.l., salvo altri; in Catasto Terreni al foglio 4, map-
pali: 629 di mq.2.840; 630 di mqg.1.290; 631 di mg.680 e 633 di mq.200.
Le parti espressamente dispensano me Notaio dalla lettura degli allegati.
Il presente atto viene sottoscritto alle ore nove e minuti quarantacinque.
Richiesto io Notaio ho redatto il presente, scritto parte a macchina da per-
sona di mia fiducia e di mia mano in parte, su di tre fogli per pagine dieci
oltre la presente, da me Notaio letto alle parti che I'approvano.
F.TO:FIORILLO BONAVENTURA - PACE ADELE - ALFREDO EVANGE-
LISTI - ROBERTO LABATE NOTAIO




CAPITOLATO DI PATTI E CONDIZIONI GENERALI il

Art. 1- DEFINIZIONI

Nel presente capitolato: : :
- il termine “finanziamento” viene utilizzato per identificare I’operazione
creditizia posta in essere con il contratto al quale il medesimo capitolato viene
allegato; ’
- il termine “Parte finanziata” viene utilizzato per identificare il soggetto
beneficiario del finanziamento;
- il termine “Garante” viene utilizzato per identificare il prestatore di garanzje,
reali sia esso la Parte finanziata e/o terzi, nonché il terzo prestatdre di garanzi

iy

personali. :
Art.2 - VERITA’ ED AUTENTICITA’ DELLE DICHIARAZIONI N
1. La Parte finanziata ed il Garante confermano la verita e ’autenticita delle \
- comunicazioni fatte e della documentazione presentata alla Banca ed
o che, successivamente alla presentazione della domanda di S
nento, la propria situazione economica, finanziaria e patrimoniale non =
nodifiche in senso negativo. é\\j
Art.3 - SOLIDARIETA’ 'ED INDIVISIBILITA’ DEGLI OBBLIGHI § { L\\
1. Tuttele obbligazioni a carico della Parte finanziata e del Garante nel contratto { % %
di finanziamento e nei relativi allegati, 1vi compreso il presente capitolato,
‘sono assunte con il vincolo della solidarieta ed indivisibilita nei riguardi dei Q‘
o cesson ¢ aventi causa, i quali ne restano tutti soggetti assieme alla —

Sta alGal'ante stesso. : \i
IDDIVISIONE DEL FINANZIAMENTO E FRAZIONAMENTO '
1. Thcaso di ipoteca concessa su edificio o complesso condominiale, la Parte \;3\

* finanziata, nonché i suoi eredi o aventi causa, pud chiedere la suddivisione del%

finanziamento stesso e correlativamente il frazionamento dell’ipoteca in quote
da accantonarsi sulle singole porzioni o unita dell’ immobile ipotecato, nel
rispetto delle norme urbanistico/edilizie nonché dei criteri adottati dalla Banca
mutuante anchie in funzione della valutazione delle singole porzioni

" immobiliari da frazionare. E’ in facolta della Banca acconsentire alla
suddivisione e frazionamento predetti richiesti da soggetti che siano morosi nel
pagamento delle rate previste dal contratto di finanziamento.

Art. 5 - OBBLIGHI RELATIVI ALLA PARTE FINANZIATA o

1. E’ obbligo della Parte finanziata: ‘
a) dare immediata comunicazione alla Banca mediante lettera raccomandata:
- di ogni variazione che intervenga nel proprio codice e domicilio fiscali nong

nella propria residenza o sede legale; &t\t\\@

- di ogni evento dal quale possano derivare variazioni nella consistenza L
patrimoniale sua o dei propri garanti, come individuata al momento N

dell’affidamento;
b) in caso di finanziamento concernente uno specifico programma di

.

investimenti, portare a compimento il programma stesso senza variazioni ni




" ritardi salvo consenso della Banca, e comunque nel pieno rispetto dei oo

provvedimenti di concessione, autorizzazione ¢ quant’altro occorresse
delle competenti Autoritd amministrative;

c) accettare, fino alla completa estinzione del finanziamento, indagini tecgiiche

amministrative nonché controlli da parte della Banca (e, se richiesto, dap
degli Organismi concedenti i contributi e/o che assicurano la provvista, ovvero/.
la garanzia) sia direttamente, sia per il tramite di consulenti esterni alla Banc
stessa. La Parte finanziata si impegna altresi a fornire alla Banca tutti i v SN
documenti, le situazioni contabili, le informazioni e i chiarimenti chele PR
verranno richiesti, nonché a far pervenire annualmente, se richiesti, i bilangl
le relative relazioni ed & compiere ogni altro atto, compresa la stipulazione
patti aggiuntivi diretti a disciplinare 1’erogazione dei contributi, eventualme
richiesti dai predetti Organismi pubblici; '

d) comunicare alla Banca I’assunzione di aliri finanziamenti;

¢) unitamente all’eventuale terzo datore d’ipoteca, comunicare alla Banca a
mezzo lettera raccomandata ’intervenuto trasferimento a terzi della proprieta

i ile ipotecato ovvero la costituzione sullo stesso di un diritto reale
nto entro 45 giorni dalla data déll’atto, corredando la comunicazione

copia autentica dei relativi titoli; .
e i d’ipoteca, rilasciare libero e sgombro da \
, \
P
E

immobile ipotecato, anche se direttamente occupato od
Ita venga immesso in possesso il custode o
giudiziario o il curatore fallimentare o 1’acquirente in sede di D
esecuzione forzata promossa dalla Banca; n =
g) stipulare gli eventuali atti o patti aggiuntivi od eseguire ogni formalita richiesti ““‘“':;"&
dalla Banca che si rendessero necessari od opportuni in relazione o
all’operazione di finanziamento per la ricognizione, migliore identificazione o

to dei beni costituiti in garanzia, sia a conferma delle garanzie reali s
{, ica di errori od omissioni; la Parte finanziata autorizza \

in d’ora conseguenti annotamenti, trascrizioni, iscrizioni, inserzioni. o

2. La Parte finanziata, qualora impresa, & tenuta inoltre:

a) - a dare immediata comunicazione alla Banca mediante lettera raccomandata

- qualora: : '
- sia coinvolta in operazioni di fusione, scissione, scorporo o conferimento, o
. cessione o affitto di azienda o rami di essa, liquidazione volontaria;

- richieda 1’ammissione ad una procedura concorsuale;

- cessi o vari la propria aftivita principale; .

- Pinteresse patrimoniale dovesse passare in tutto 0 in parte a persone, societd o

I ' gruppi diversi da quelli indicati nella domanda di finanziamento;

trasformi la propria forma giuridica o modifichi Ja ragione o denominazione .

sociale; . ‘

- alieni o lochi o comunque conceda in uso a terzi gli immobili, gli impianti, i
macchinari oggetto di garanzia reale a favore della Banca o comunque
strumentali all’impresa, o parti di essi; . ,

b) a custodire e a mantenere in stato di efficienza gli impianti, i macchinari e le
aftrezzature;

‘¢) a'tenere a disposizione della Banca e dei compeétenti Organismi concedentis
eventuali contributi e/o che assicurano la provvista, ovvero concedono
garanzia, la documentazione relativa alla realizzazione dell’eventuale
progtamma di investimenti oggetto del finanziamento. '




Art§ - ADEMPIMENTI RELATIVI AI BENI OGGETTO DELLA GARANZ, A

1. LaParte finanziata, l’eventuale datore d’1poteca loro eredi o aventi cagi" ,
. devono mantenere in buono stato, con la diligenza del buon padre di fanygl
gli immobili ipotecati a garanzla del mutuo e quindi a fare tutte le ripat {7
occorrenti alla loro conservazione e al loro miglioramento, secondo la/loTo-
natura; a giustificare, a richiesta, il regolare soddisfacimento di qualsms1 ,
imposta o tassa che possa direttamente o indirettamente avere relazmne conil

- contratto di finanziamento o con I’atto di erogazione ed a non fare cosa alcuna
che possa menomare il valore degli immobili ipotecati.

2. La stessa Parte finanziata; I’eventuale terzo datore di ipoteca, loro erech Ol
aventi causa, sono pure obbligati a dare, senza ritardo, comunicazione alla
Banca mutuante di ogni mutamento che, anche senza colpa o fatto proprio,
avvenisse negli immobili, comprem i casi di demolizione, anche solo parziale,

dei fabbricati ipotecati sia pure ai fini della loro nstrutturazmne elo
Uncostrumone

re in tutto oin parte gli nnmobxh 1potecat1 con contrattl di
7 'uella mmlma prewsta dalla legge in relaz:lone alla loro

: provementl dalla locaznone degh nnmoblh ipotecati;

¢) non apportare modifiche nella destinazione ¢ nella consistenza degli 1mmob111 \
1potecat1 senza la preventiva autorizzazione della Banca;

~ d) nonal rarc la condmone gmndlca degh immobili stessi ¢ particolarmente di

‘ pitt tard1 d1 7 g10m1, partcc1paz10ne alla Banca di ogni eventuale

turbativa nel possesso o contestazione del diritto di proprietd da parte di terzi

in ordine agli immobili ipotecati nonché di ogni mutamento che, per infortunio

o per altra causa qualunque, anche non imputabile al mutuatario e

- all’eventuale datore di 1poteca, loro eredi e aventi causa, avvenisse negli
immobili stessi, compre31 icasidi espropnamone per pubbllca utilita, affinché

* 1a Banca sia posta in grado di tutelare le proprie ragioni.

-4, LaBanca potra fare i ispezionare gli immobili ipotecati da persona di sua
fiducia, alla quale la Parte finanziata e I’eventuale datore di 1poteca, se

richiesti, dovranno prestare I’assistenza, a loro cura, ed i mezzi necessari per
l’adempunento dell’incarico.

5. Gli stessi obblighi si applicano, in quanto compatibili, ai bem oggetto di
privilegio o pegno.

" Art. 7 - DIMINUZIONE DI GARANZIA

1. LaBanca potra chiedere una congrua integrazione della garanzia ipotecaria s
ovvero altra idonea garanzia e, in mancanza, una parziale restituzione ' ’”?

anticipata del mutuo e la Parte finanziata dovra provvedervi qualora:
a) per effetto di generale o locale deprezzamento della proprieta immobiliare
come risultante da parametri obiettivi di mercato o per altra causa qua131a51,




b) venisse accertato che pnma della stipulazione del contratto la Parte fin

aveva ricevuto canoni di locazione pluriennali non dichiarati alla Banca;
C) venisse accertato che la Parte finanziata aveva taciuto debiti per imposte,

tributi, prestazxom dx qualsiasi natura e tasse aventi prelazione sul credito della

Banca;

dopo 'imputazione delle indennita incassate dalla Banca in caso di
espropriazione per pubblico interesse o di servit coattiva, questa reputi che i
restanti immobili ipotecati non siano sufficienti a garantire il mutuo residuale.

3

Art. 8 - ASSICURAZIONE CONTRO I DANNI

1. La Parte finanziata € tenuta ad assicurare presso primarie compagnie

asswuratwc, per tutta la durata del finanziamento e per i successivi due anni,
contro i i usatl da mcend1o scopplo e fulmme ed altri eventl

kLa Banca resta autonzzata, qualora la Parte finanziata non vi provveda, a
contrarre come a rinnovare le polizze.

La copertura ass1curat1va sara vmcolata a favore della Banca.

amandata nel termme di 7 giomni; la Banca avra il diritto
ti di-accertamento del danno ovvero di promuoverli.

er i danni non cbpertl da assicurazione, la Parte finanziata si obbligaa
restituire nel primitivo stato I'immobile e/o il/i bene/i danneggiato/i.

. Art. 9 - RESTITUZIONE ANTICIPATA DEL FINAN ZIAMENTO

1. E’in facoltd della Parte finanziata rimborsare il finanziamento

anticipatamente, in tutto o in parte, rispetto al termine convcnuto a condizione
che la stessa:

a) abbia gia ottenuto lo svincolo mtegrale del ricavo del ﬁnanzxamento

dall’eventuale deposito cauzionale, ovvero abbia gia ottenuto I’integrale
erogazwne del finanziamento stesso;

non sia inadempiente nei confronti-della Banca riguardo agli obblighi
dipendenti dal contratto e dal presente capitolato, ed in particolare per quanto

riguarda il pagamento di ogni somma dovuta alla Banca in dipendenza del
finanziamento;

¢) ne faccia richiesta scritta con preavviso di almeno 7 giorni;
corrisponda alla data preavvisata, oltre al residuo capitale, la quota interess
.maturata, la commissione prevista dal contratto e dagli allegati.

Ogni restituzione parziale avra per effetto di diminuire I’importo delle rate
successive, fermo restando il numero di esse originariamente pattuito.

b)




Art. 10 - RISOLUZIONE
L.

Art. 11 - COMPENSAZIONE
1.

assoggcttata ad una qua131a31 proccdura concorsuale,

 risultasse che la:Parte fmanmata ol’ eventuale terzo Garante avessero tacluto

 la Parte finanziata e/o i terzi Garanti non ademp1an0 puntualmente anche ad

- alla Parte finanziata, la Banca abbia maturato il diritto di dichiarare la Parte , é '

mancato pagamento anche di una sola rata di ammortamento del
finanziamento stesso. La presente clausola risolutiva operera anche se det a
rata sia in parte pagata ed anche se la stessa sia composta di soli interessi;
la Parte finanziata non destini il finanziamento agli scopi per i quah ¢ .

CONnCesso; Do

la Parte finanziata non adempia agli eventuali obbhgh1 posti a suo carico dal
contratto di finanziamento nell’art. 2, secondo comma, con riferimento. agh"’
adempimenti richiesti ai fini dello svincolo del deposito cauzionale ovveto ai- -
fini dell’erogazione;

la Parte finanziata subisca protesti o compia qualsiasi atto che diminuisca la
propria consistenza patrimoniale, finanziaria od economica ovvero sia

debiti per tributi, prestazioni di qualsiasi natura e tasse aventi prelazione sul
credito della Banca, ovvero Imsure sanzwnatone per effetto di opere edthle

, dal ﬁnanmamento o dalla costituzione delle relative

tendersi comunque a carico della Parte finanziata stessa,
anche se assolti dalla Banca;

uno solo degli obblighi di cui al presente capitolato, art. 5, comma 1, lettere c)
e g), ed art. 6, commi 1, 2, 3 letterac),4 e 5.

Nei casi di decadenza o di risoluzione del contratto la Banca avra diritto di
esigere I’'immediato rimborso del credito per capitale, interessi, anche di mora
nella misura indicata all’art. 5 e accessori tutti nella misura prevista dalle
tabelle allegate al contratto di finanziamento, nonché di agire, senza bisogno di
alcuna preventiva formalitd, sia nei confronti della Parte finanziata che del
Garante. Sull’importo relativo a tale credito non & consentita la
capitalizzazione periodica. Restano ferme in ogni caso tutte le garanzie -
prestate dalla Parte finanziata e dal Garante, sia se costituite con il presente

atto, sia se successivamente acquisite, con conferma di quanto previsto
dall’art. 6 del presente capitolato.

Fatta salva la compensazione di legge ex art. 1243, comma 1, cod.civ., qualor
sia in relazione al presente finanziamento che a finanziamenti diversi intestati

finanziata decaduta da detto beneficio o di ritenere risolto il contratto di




finanziamento ex art. 1456 cod.civ., fionché nell’ipotesi in cui la Parte -
amenti dovuti alla Banca,

finanziata stessa sia in arretrato con i pag
da svincolare dall’eventuale

quest’ultima pud compensare la somma ancora entua

deposito cauzionale o le altre somme ancora dovute alla Parte finanziata con

debito di quest’ultimo, eseguendo I’ imputazione come prevista dal sug
,

art. 12 del presente capitolato, ferma restando che dell’intervenuta

compensazione la Banca dara prontamente comunicazione alla Parte
finanziata. ‘ '

Art. 12 - IMPUTAZIONE DEI PAGAMENTI

1. Qualora sussistano pil rapporti di debito verso la Banca, il cliente ha diritto di
dichiarare - ai sensi e-per gli effetti dell’art. 1193, 1° comma, cod.civ. - nel

momento del pagamento quale debito intende soddisfare. In mancanza ditale

tare - in deroga all’art. 1193, 2° comma,

dichiarazione, la Banca pud impu
cod.civ. - i pagamenti effettuati dal cliente, o le somme comunque incassate da

terzi, ad estinzione o decurtazione di una o piu delle obbligazioni assunte dal

 cliente medesimo dandone comunicazione a quest’ultimo.
CESSIONI E DELEGAZIONI DI PAGAMENTO
¢ dal finanziamento & in ogni momento cedibile a terzi da
conle eventuali garanzie ¢ privilegi; la semplice
co c al debitore del trasferimento del ¢redito equivale a notifica agli.
effetti dell’art. 1264 cod.civ. | -
2. LaParte finanziata potrd, con il consenso della Banca, effettuare cessioni o
delegazioni del ricavo del finanziamento e delle somme esistenti in deposito
presso la Banca in dipendenza del finanziamento stesso.

1. Tuttala dOCumentazidne prodotta o da prodursi a correso della domanda di
mutuo restera, fino all’ estinzione del mutuo stesso, presso la Banca.
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Banca Popolare del Cassinate

Societa Cooperativa per Azioni

- Luogo e data: DOCU:N_[ENTO DI SINTESI

Redatto ai sensi degli artt.

Tipologia MUTUO FONDIARIO E IPOTECARIO A TASSO VARIABILE INDICIZZATO, erogato ai
dell’operazione sensi dell’art. 38 del D. Lgs. n.385/93.

Rapporto numero 10431740

Richiedente R.E.M. S.R.L.

Scopo del

finanziamento COSTRUZIONE OPIFICIO

Forma defl'atto | Atto pubblico.

Importo EURO 530.000,00 = euro CINQUECENTOTRENTAMILA /00
Durata 15 ANNI

Rimborso Con n. 180..rate MENSILI.costanti posticipate, la prima delle quali a scadere, un mese, un
trimestre o un semestre dopo ’erogazione del mutuo.

a (attualmente paria 1,00 %) + spread di 2,75 punti percentuali.
to segue le variazioni, in aumento e in diminuzione, del TUR, come sopra

oo de semestre solare successivo: a quello in cui & intervenuta la variazione del
parametro di riferimento:
: ; Maggiorazione ‘sul tasso contrattuale di 2,00 punti percentuali e, comunque, entro il limite
Tasso di mora ~compatibile con le soglie pro-tempore vigenti in base alla legge n.108/96 e successive modifiche ed

, ' : € 500 00.»

, o A1 ﬁm della concedibilitd del mutuo & necessaria una perizia estimativa dell’immobile oggetto
Perizia d’ipoteca; essa verra eseguita da incaricati della banca ed é soggetta ad un recupero spese di €
(non rientrante nel | 140,00.

calcolo dell'ISC) Eventuali perizie estimative successive a quella iniziale sono anch’esse soggette ad un recupero
spese di € 140,00 cadauna.

Assicurazione Il mutuatario & obblig_ato ad assicurare, a proprie spese, presso una Compagnia di grad'im'entq
(non rientrante nel de_lla Bapca, e con vincolo a favore c'{e]la banca stessa, l’unmobﬂ.e cayzmnale contro i qscm
calcolo delP’ISC) d’incendio, per tutta la durata del finanziamento e per un valore non inferiore a quello attribuitogli
in sede di perizia.

Estinzione anticipata | E prevista la facolta per il mutuatario di rimborsare in via anticipata, totalmente o parzialmente, il
(non rientrante nel debito residuo, di norma a partire dal 18° mese dalla data dell’erogazione. Per ’anticipato rimborso la

calcolo dell’ISC) banca non applica penalita.

ISC / TAEG ; 3,85%

Imposta sostitutiva (non rientrante nel calcolo dell'ISC) € 1.325,00 pari allo 0,25% dell’importo mutuato.2
Recupero spese per comuncazioni . S .

(non rientrante nel calcolo dell'ISC) € 1,55 per singola comunicazione inviata.

Spese d’incasso per singola rata (tientrante nel calcolo dell’'ISC) | g 5,00.
Commissioni per atti aggiuntivi o modificativi

(non rientrante nel calcolo dell’ISC) £55,00.
o E’ prevista la facolta per il mutuatario di rimborsare in via
Estinzione anticipata (non rientrante nel calcolo dell’ISC) anticipata, totalmente o parzialmente, il debito residuo. Per f
P’anticipato rimborso la banca non applica penalita. e
Commissioni per rilascio dichiarazioni per singole operazioni € 55.00 3

(non rientrante nel calcolo dell’ISC)

' SEDE SOCIALE CASSINO ~P.zza Armando Diaz , n. 14 -Tel. 0776/3171 - P. IVA e C.F. 00121930606
CCIAA di Frosinone iscrizione R.E.A. n. 20595 — Capitale Sociale al 31,12.2002 € 13.349.015 - info@bancapopolaredelcassinate.it
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ISC.

ai sensi dell’art. 122 del T.U. e delle relative disposizioni di attuazione. efen
II TAEG é un indicatore sintetico del costo totale del credito espresso in percentudle
sul’ammontare del prestito concesso. Nel calcolo sono considerate anche le spese accessorie
tra le quali, in particolare: le spese di istruttoria e di revisione del finanziamento; le spese di

(Indicatore creditore, il costo dell’attivita di ‘mediazione svolta da un terzo connessa all’ottenimento del

Sintetico
di Costo) creditore il rimborso totale o parziale del credito in caso di morte, invaliditi infermita,

mora e gli oneri -assimilabili contrattualmente previsti per il caso di 1nademp1mento diun

finanziamento o di deposito, le spese connesse con 1 servizi accessori. Per i mutui a"
variabile I'indicazione del TAEG viene data sulla base del tasso della prima rata.

La documentazione catastale deve essere prodotta dalla parte mutuataria. Qualora la Banca
Documentazione fosse obbligata o tenuta all’acquisizione di documenti catastali e la parte mutuataria non
catastale ottemperasse alla loro produzione, la Banca potra autonomamente richiederli, effettuando
I'initegrale recupero delle spese sostenute a carico della parte mutuataria.

DEPOSITO. CAUZIONALE - II mutuo viene erogato in unica soluzmneAcontestualmente alla st1pula del contratto

La parte Mutuatana -riversa alla Banca la somma erogata che v1ene costltulta in depos1to cauzionale mfrutnfero

Ogm spesa ed onorario notarile inerente la stipula di atti di mutuo rimane interamente a carico

poss1b1]1ta di usufruire di sgravi fiscali per gli interessi pagati-sui mutui casa o altri
'ubbhcn 31 fa nmando alle relatlve dlsposmom legislative; 1nformaz1om generah in

dalla Banca al Mutuatario, che dichiara di ricevere l'intero importo del mutuo, di cui d2 ampia e finale quietanza.

'a emplmento delle'formahta ed obbhgazmm prellmman a carico del Mutuatario. Le somme saranno accreditate con
valuta giorno di stipula.

TERMINI E MODALITA’ DI RIMBORSO - La parte Mutuataria si obbliga a rimborsare alla Banca il mutuo
concesso con il presente contratto mediante il pagamento di rate di ammortamento comprensive di capitale ed
interessi, al tasso pattuito, scadenti alle date di ogni mese/trimestre/semestre, come riportate nel piano di
ammortamento che si allega al contratto per farne parte integrante e sostanziale, salvo quanto previsto per la variabilita
degli interessi.

INTERESSI - Gli interessi di mora,dovuti dalla parte finanziata in tutti i casi previsti dal presente contratto, saranno
calcolati ad un tasso pari ad un massimo di 2,00 punti percentuali in pit sul tasso contrattuale. Tale tasso, in caso di
sua applicazione, non potrd comunque mai essere superiore al limite massimo previsto dalla normativa vigente al
momento e, pertanto, ove fosse superiore, dovra intendersi convenuto entro tale limite.

L’importo complessivamente dovuto alla scadenza di ciascuna rata e non pagato produce interessi nella misura del
comma precedente, dal giorno della scadenza e fino al momento del pagamento a carico della parte finanziata ed a
favore della Banca.

Su detti interessi non & consentita la capitalizzazione periodica.

.y

IPOTECA - A garanzia del pieno e puntuale adempimento di tutti gli obblighi derivanti al Mutuatario dal presente
contratto e dall'allegato cap1t01ato, ed in pamcolare della restltuzmne, anche in via anticipata, della somma capitale,
del pagamento degli interessi, ivi compresi gli eventuali interessi di mora, e di ogm altro accessorio, nonché infine del
rimborso delle spese, il mutuatario (o il datore di 1poteca) consente che a proprio carico e a favore della Banca venga
iscritta ipoteca sugli immobili di sua proprietd descritti in atto, nonché su tutte le loro adiacenze, accessioni, nuovey
costruzioni, ampharnentl sopraelevazioni ed ogni altra pertinenza e su tutto quanto sia comunque ritenuto immobile ai
sensi della legge e vi sia in seguito introdotto o trasportato.

L'ipoteca viene iscritta per la somma complessivamente pari al 200% dell’importo finanziato a titolo di mutuo; essa
comprende e garantisce 1‘1mporto del capitale mutuato, gh interessi anche di preammortamento e di mora, le spese e gli
accessori (quali gli oneri contrattualmente stabiliti per i casi di decadenza dal beneficio del termine, di risoluzione del
contratto e di estinzione anticipata del mutuo; le spese di giudizio e quelle di cui al primo comma dell'articolo 2855

SEDE SOCIALE CASSINO ~ P.zza Armando Diaz,, n. 14-Tel. 0776/3171 - P. IVA e C.F. 00121930606
CCIAA di Frosinone iscrizione R.E.A. n. 20595 — Capitale Sociale al 31.12.2002 € 13.349.015 - info@bancapopolaredelcassinate.it

L’ISC viene calcolato in conformitd alla disciplina sul tasso annuo effettivo globale (TAEG 1

credito, Ie spese per le assicurazioni o garanzie 1mposte dal creditore e intese ad assicurare al |

disoccupazione o altre cause di 1nademp1enza del debitore. Sono invece escluse il recupero di | -
spese, anche se sostenute per servizi forniti da terzi, le spese legali e assimilate, gli interessi di |.-

obbligo, gli oneri applicati al cliente 1nd1pendentemente che si tratti di rappa difl \

chiusura della pratica, le spese di riscossione dei rimborsi e di incasso delle rate se stabilite dal | ...,
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cod. civ.; i premi di assicurazione contro l'incendio e il fulmine; i rimborsi di tasse e imposte) e quant'altro dovuto i
dipendenza del presente contratto e degli atti aggiuntivi e di quietanza susseguenti. La Banca si riserva, la-facolta-
richiedere la rinnovazione dell’ipoteca prima della scadenza dei venti anni dalla data della prima iscrizic‘me,""leh‘gf)es
necessarie saranno acarico della parte mutuataria, eredi o aventi causa. ST

st

MODIFICA DELLE CONDIZIONI - La Banca si riserva la facolta di modificare le condizioni economiche applicate |-
a
artt. 118 e 161, secondo comma, T.U., le disposizioni della delibera CICR del 4.3.2003 e delle relative disposizioni di |
attuazione emanate dalla Banca d'Italia. La parte finanziata approva specificamente — ai sensi dell’art 117, ‘quinto
comma,T.U. tale facolta alla Banca. . o ;

o

DECADENZA - Fermi restando i casi di risoluzione previsti dal capitolato di patti e condizioni generali che si éllé"ga, V
il verificarsi di una delle ipotesi di cui all'art 1186 cod. civ. costituisce decadenza dal beneficio del termine. R N

. ELEZIONE DI DOMICILIO - Per I'esecuzione del contratto e per ogni effetto di legge le parti eleggono domicilio, ai |
sensi e per gli effetti dell’art 47 cod. civ. e dell’art 30 cod. proc. Civ.: ) '
- quanto alla Banca, presso la propria sede sociale, anche agli effetti dell’iscrizione ipotecaria ex art 39, primo
comma T.U.; = :
- quanto alla partefinanziata ed ai garanti, presso il domicilio dichiarato in atto o successivamente comunicato
comandata, telegramma, telex o telefax alla banca.

’ DELLE DICHIARAZIONI - La Parte finanziata ed il Garante confermano la verita

ioni fatte e della documentazione presentata alla Banca ed affermano che,
an a present: omanda di finanziamento, la propria situazione economica, finanziaria e
| patrimoniale non ha subito m in senso negativo.

SOLIDARIETA’ ED INDIVISIBILITA’ DEGLI OBBLIGHI - Tutte le obbligazioni a carico della Parte finanziata e
del Garante nel contratto di finanziamento e nei relativi allegati, ivi compreso il capitolato, sono assunte con il vincolo
della solidarieta ed indivisibilita nei riguardi dei loro successori e aventi causa, i quali ne restano tutti soggetti assieme
alla Parte finanziata e al Garante stesso. -

: ! ZIATA - E’ obbligo della Parte finanziata:
nunicazione alla Banca mediante lettera raccomandata:
> che intervenga nel proprio codice e domicilio fiscali nonché nella propria residenza o sede

- di ogni evento dal quale possano derivare variazioni nella consistenza patrimoniale sua o dei propri garanti,
‘come individuata al momento dell’affidamento; ‘

b) in caso di finanziamento concernente uno specifico programma di investimenti, portare a compimento il
programma stesso senza variazioni né ritardi salvo consenso della Banca, e comunque nel pieno rispetto dei
provvedimenti di concessione, autorizzazione e quant’altro occorresse da parte delle competenti Autorita
amministrative;

0 accettare, fino alla completa estinzione del finanziamento, indagini tecniche e amministrative nonché
controlli da parte della Banca (e, se richiesto, da parte degli Organismi concedenti i contributi e/o che assicurano la
| provvista, ovvero la garanzia) sia direttamente, sia per il tramite di consulenti esterni alla Banca stessa. La Parte
‘ finanziata si impegna altresi a fornire alla Banca tutti i documenti, le situazioni contabili, le informazioni e i
chiarimenti che le verranno richiesti, nonché a far pervenire annualmente, se richiesti, i bilanci e le relative relazioni ed
a compiere ogni altro atto, compresa la stipulazione di patti aggiuntivi diretti a disciplinare I'erogazione dei contributi,
eventualmente richiesti dai predetti Organismi pubblici;

d comunicare alla Banca I'assunzione di altri finanziamenti;

e) . unitamente all’eventuale terzo datore d’ipoteca, comunicare alla Banca a mezzo lettera raccomandata
I'intervenuto trasferimento a terzi della proprietd dell’immobile ipotecato ovvero la costituzione sullo stesso di un
diritto reale di godimento entro 45 giorni dalla data dell’atto, corredando la comunicazione con copia autentica dei
relativi titoli;

f) unitamente all’eventuale terzo datore d’ipoteca, rilasciare libero e sgombro da persone e da cose I'immobile
ipotecato, anche se direttamente occupato od abitato, ogni qualvolta venga immesso in possesso il custode o -
'amministratore giudiziario o il curatore fallimentare o I’acquirente in sede di esecuzione forzata promossa dallay..
Banca; ,

)] stipulare gli eventuali atti o patti aggiuntivi od eseguire ogni formalita richiesti dalla Banca che si rendessero
necessari od opportuni in relazione all’operazione di finanziamento per la ricognizione, migliore identificazione o
accertamento dei beni costituiti in garanzia, sia a conferma delle garanzie reali convenute, sia a rettifica di errori od
omissioni; la Parte finanziata autorizza fin d’ora i conseguenti annotamenti, trascrizioni, iscrizioni, inserzioni.

La Parte finanziata, qualora impresa, & tenuta inoltre: .

a) a dare immediata comunicazione alla Banca mediante lettera raccomandata qualora:

SEDE SOCIALE CASSINO - P.zza Amando Diaz, n. 14 -Tel. 0776/3171 - P. VA e C.F. 00121930606
CCIAA di Frosinone iscrizione R.E.A. n. 29595 — Capitale Sociale al 31.12.2002 € 13.349.015 - info@bhancapopolaredelcassinate.it
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- sia coinvolta in operazioni di fusione, scissione, scorporo o conferimento, o cessione o affitto di a21e

ram1 di essa; liquidazione volontaria; \ ‘

- richieda I'ammissione ad una procedura concorsuale; L

- cessi 0 vari la propria attivita principale; (
I'interesse patrimoniale dovesse passare in tutto o in parte a persone, societd o gruppi diversi da quelli indicati

ne]la domanda di finanziamento;

=i trasformi Ia propria forma giuridica o modifichi la ragione o denominazione sociale;

- alieni o lochi o comunque conceda in uso a terzi gli immobili, gli 1mp1ant1 i macchinari oggetto di garanzia

freale a favore della Banca o comunque strumentali all’impresa, o parn di essi;

b) a custodire e a mantenere in stato di efficienza gli impianti, i macchinari e le attrezzature; _

c) a tenere a disposizione della Banca e dei competenti Organismi concedenti eventuali contributi e/o cHi

assicurano la provvista, ovvero concedono garanzia, la documentazione relativa alla realizzazione dell’evenruale

programma di investimenti oggetto del finanziamento.

ADEMPIMENTI RELATIVI AI BENI OGGETTO DELLA GARANZIA - La Parte finanziata, I’eventuale datore |
d’ipoteca, loro eredi o aventi causa, devono mantenere in buono stato, con la diligenza del buon padre di famiglia, gli
immobili ipotecati a garanzia del mutuo e quindi a fare tutte le riparazioni occorrenti alla loro conservazione e al loro
miglioramento, secondo la loro natura; a giustificare, a richiesta, il regolare soddisfacimento di qualsiasi imposta o
tassa che possa direttamente o indirettamente avere relazione con il contratto di finanziamento o con I’atto di
erogazione ed a non fare cosa alcuna che possa menomare il valore degli immobili ipotecati.

.La stessa Parte ﬁnanz1ata, I’eventuale terzo datore d1 1poteca, loro eredi o aventi causa, sono pure obbligati a dare

ONTRO‘ I DANNI La Parte ﬁnanz1ata > tenuta ad assmura;re presso pnmane compagme

i azienda ’::oggetto dl garan21a, e comunque le entlta di qua151as1 genere, anche se di terzi,
restando inteso che tale vincolo, qualora conforme alle modalita richieste, & da intendersi sin da ora accettato dalla
Banca per quanto possa occorrere nei confronti di chiunque. La Banca resta autorizzata, qualora la Parte finanziata
non vi provveda, a contrarre come a rinnovare le polizze.

|La copertura assmuratlva sara vincolata a favore della Banca.

' iata i bbhga ad informare del sinistro verificatosi 1a Banca mediante lettera raccomandata nel termine
anca avra il diritto di intervenire negli atti di accertamento del danno ovvero di promuoverli.

danni non operti da :ass1curazmne, la Parte ﬁnanzmta si.obbliga a restituire nel primitivo stato I'immobile e/o

ZIONE ANTICIPATA DEL FINANZIAMENTO - E’ in facoltd della Parte finanziata rimborsare il
anziamento ant1c1patamente in tutto o in parte, nspetto al termine convenuto, a condizione che la stessa:

a) abbia gia ottenuto lo svincolo integrale del ricavo del finanziamento dall’eventuale deposito cauzionale,
ovvero abbia gia ottenuto I'integrale erogazione del finanziamento stesso;

b) non sia inadempiente nei confronti della Banca riguardo agli obblighi dipendenti dal contratto e dal
capitolato, ed in particolare per quanto riguarda il pagamento di ogni somma dovuta alla Banca in dipendenza del
finanziamento;

c) ne faccia richiesta scritta con preavviso di almeno 7 giorni;

d) corrisponda alla data preavvisata, oltre al residuo capitale, la quota interessi maturata, la commissione

prevista dal contratto e dagli allegati.
Ogni restituzione parziale avra per effetto di diminuire I'importo delle rate successive, fermo restando il numero di esse
originariamente pattuito.

RISOLUZIONE - La Banca ha il diritto di risolvere il contratto, ai sensi dell’art. 1456 cod.civ., qualora: y
- fermo restando quanto previsto dall’art. 40, secondo comma, T.U., si verifichi il mancato pagamento anche
di una sola rata di ammortamento del finanziamento stesso. La presente clausola risolutiva opererd anche se detta rata
sia in parte pagata ed anche se la stessa sia composta di soli interessi;

- la‘Parte finanziata non destini il finanziamento agli scopi per i quali & concesso;

- la Parte finanziata non adempia agli eventuali obblighi posti a suo carico dal contratto di finanziamento
nell’art. 2, secondo comma, con riferimento agli adempimenti richiesti ai fini dello svincolo del deposito cauzionale
ovvero ai ﬁm dell’erogazmne, -
- la Parte finanziata subisca protesti o compla qua131as1 atto che diminuisca la propria cons1stenz§
patrimoniale, finanziaria od economica ovvero sia assoggettata ad una qualsiasi procedura concorsuale; :

- i beni oggetto di garanzia subiscano procedimenti conservativi o esecutivi o ipoteche giudiziali;

- la documentazione prodotta e le comunicazioni fatte alla Banca risultino non veritiere;

- risultassero, a peso dei beni concessi in garanzia, altri gravami oltre a quelli enunciati in contratto, ovvero
sempre con riguardo ai beni cauzionali, risultasse che la Parte finanziata o I'eventuale terzo Garante avessero taciutg
debiti per tributi, prestazioni di qualsiasi natura e tasse aventi prelazione sul credito della Banca, ovvero misqre
sanzionatorie per effetto di opere edilizie, installazione di impianti od altro, eseguite senza le prescritte autorizzazioni;
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- la Parte finanziata non provveda puntualmente al rimborso di oner tributari comunque derivan ~dal
finanziamento o dalla costituzione delle relative garanzie, oneri da intendersi comunque a carico della Parte fifanziata |
stessa, anche se assolti dalla Banca; »
- la Parte finanziata e/o i terzi Garanti non adempiano puntualmente anche ad uno solo degli obblighij
capitolato. E
Nei casi di decadenza o di risoluzione del contratto la Banca avra diritto di esigere I'immediato rimborso "f\d‘el\
per.capitale, interessi, anche di mora e accessori tutti, nonché di agire, senza bisogno di alcuna preventiva formalit:
|nei confronti della Parte finanziata che del Garante. Sull'importo relativo a tale credito non & consé 1
capitalizzazione periodica. Restano ferme in ogni caso tutte le garanzie prestate dalla Parte finanziata e dal Gﬁragﬂe,
sia se costituite con I’atto di stipula, sia se successivamente acquisite, con conferma di quanto previsto dal capitolato, |

COMPENSAZIONE - Fatta salva la compensazione di legge ex art. 1243, comma 1, cod.civ., qualora, sia in relazione
al presente finanziamento che a finanziamenti diversi intestati alla Parte finanziata, la Banca abbia maturato il diritto
di dichiarare la Parte finanziata decaduta da detto beneficio o di ritenere risolto il contratto di finanziamento ex art.
1456 cod.civ., nonché nellipotesi in cui la Parte finanziata stessa sia in arretrato con i pagamenti dovuti alla Banca,
quest’ultima pud compensare la somma ancora da svincolare dall’eventuale deposito cauzionale o le altre somme
ancora dovute alla Parte finanziata con il debito di quest’ultimo, eseguendo I'imputazione come prevista dal capitolato,

ferma restando che dell’intervenuta compensazione la Banca dara prontamente comunicazione alla Parte finanziata.

IMPUTAZIONE DEI PAGAMENTI - Qualora sussistano pit rapporti di debito verso la Banca, il cliente ha diritto di
dichiarare — aj sensi e per gli effetti dell’art. 1193, 1° comma, cod.civ. — nel momento del pagamento quale debito
nde soddisfare. In mancanza di tale dichiarazione; la Banca puod imputare - in deroga all’art. 1193, 2° comma,

i pagamenti effettuati dal cliente, 0'le somme comunque incassate da terzi, ad estinzione o decurtazione di
delle obbligazioni assunte dal cliente medesimo dandone comunicazione a quest’ultimo.
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